Fjerritslev by

I 1970 forel3 dispositionsplanen for Fjerritslev. I denne plan har kommunalbesty-
relsen bl. a. fastlagt retningslinierne for byens kommende vakst. Der er udarbejdet
vejplaner og udlagt omréder for byens centeraktiviteter ( butikker, kontorer, restau-
ranter, biograf m.m.), for industri og hindvark, for boliger, institutioner og fzlles-

anleg.

Ved udlzeg af omriderne er det tilstrzbt at placere dem siledes, at industri- og hand-
varkeromrademe ikke generer de gvrige omrider, og siledes at der fra boligomrader-
ne er lettest mulig adgang til center og institutioner.

Industri og hindvzrk er placeret syd-vest for Fjerritslev og den endelige vejplan er
udformet si trafikken til disse omrider ledes udenom byen. Mod nord ligger de nye
boligomrider mellem de mange levende hegn, her ligger Nordre skole med mulighed
for udvidelse, og her ligger sportshal og idretsanlzg.

Mellem vejene, der giver biladgang til boligomrédets enkelte kvarterer, ligger et sti-
net, hvor giende og cyklister har sikker adgang til skole, bernehave, idrztsanleg og
til hovedgaden i Fjerritslev.

For at kommunen kan betjene boligomridet med vand, el og kloak og med ordent-
lige veje og stier deles omradet op i ekonomisk forsvarlige etaper af en storrelse,
som giver den enkelte grundkeber valgmulighed.
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Villakvarter ved Hojgdrden

Fjerritslev Kommune har i forstielse med de private grundejere pd omridet ladet
udarbejde en bebyggelsesplan for et villaomride ved Hojgarden, i et forseg pé at
skabe og sikre et venligt og hensigtsmassigt haveboligkvarter.

Vejsystemet

Hovedadgangen for den kerende trafik sker fra Algade, der danner grensen mod
vest, og fra den endnu ikke navngivne fordelingsvej, der afgraenser omradet mod
ost. Fodgangere og cyklister henvises til det helt uathengige stinet.

Fra fordelingsvejene udgér stamveje. Disse veje er blinde eller udformet, si det
ikke er muligt at feerdes pa dem med storre hastighed. Stamvejen giver adgang til
hver sit afsluttede boligkvarter. Pa disse veje kommer kun den trafik, der har xrinde
indenfor kvarteret. Langs stamvejen anleegges ikke fortove.

Boligvejene udgar fra stamvejene. Som navnet antyder, er det ved disse veje, de
enkelte parceller er beliggende, og hvortil de har deres adgang. Boligvejen er blind
og betjener normalt kun 4-6 parceller, den er indenfor storstedelen af parcelhusom-
radet udfort som en smal vej med szrlige anlag til gesteparkering.

Der er lagt veegt pa at skilte den kerende trafik efter dens mangde og hastighed og
pa tydeligt at markere, hver gang vejnettet skifter standard.

Stisystemet
Fra boligvejen udgar stisystemet for den giende og cyklende trafik.

Hovedstien gir midt gennem omradet indtil den ved Sandagervej gar over i center-
omrédets vej- og fortovssystem.

Pa grund af skolens beliggenhed og for at give gaende og cyklister en bilfri forbin-
delse til de i dispositionsplanen udlagte fritids- og institutionsomrader er der i be-
byggelsesplanen to store stier pa tvaers af hovedstien.

Feellesarealer

Langs stisystemet ligger flles gronne arealer. Ved en mere detailleret planlegning
af disse omrader ber der leegges op til, at omradet sikres for leg, spil og anden be-
boeraktivitet.

Beplantning

Langs fordelingsvejene plantes vintereg i en afstand af 10 m, s disse veje far alle-
karakter. Ved samtlige veje hegnes med hvidtjern, og boligvejenes udmunding i
stamvejen markeres med treeplantning af samme karakter som traeplantningen ved
parkeringspladseme. Mod faxllesarealer og stier hegnes med eg, den ovrige beplant-
ning i fellesarealerne ber ved detailleringen af visse omrader indga som en meget
vigtig faktor.



Belysning
Belysningen vil blive udformet som parkbelysning pa lave master, der fortrinsvis
vil blive opstillet ved boligveje og stier for at bidrage til brugen af disse.

Grundejerforeningen

Der stiftes en grundejerforening til varetagelse af grundejernes interesse og deres
forpligtelser i henhold til deklarationen. Alle parcelhusejere inden for omradet er
pligtige medlemmer af denne grundejerforening.



Deklaration

Undertegnede ejere af matr.nr. 81 - 24a - 10d Fjerritslev by, Kollerup sogn,
samt Fjerritslev kommune, som ejer matr.nr. 8i- 10h-101-10g-28a
Fjerritslev by, Kollerup sogn, bestemmer herved bindende for os og fremti-
dige ejere af den pigzldende ejendom, samt parceller udstykkede herfra fol-
gende:

§ 1. Arealet

Stk. 1. Deklarationen begranses som vist pd vedhaftede deklarationsrids mod
nord af de sydlige skel mod matr.nr. 4 a - 2 f- 4 i, Brendum by, Kollerup sogn,
mod vest af Algade og dennes forleengelse, mod syd af matr. nr. 8 el - 8 hb -

8 hd - 24 am - 24 ah Fjerritslev by, Kollerup sogn og Sandagervejs forlengelse
og mod ost af matr. nr. 2 b - 4 b Kollerup by og sogn samt matr. nr. 13 a Fjer-
ritslev by, Kollerup sogn.

Arealet opdeles i folgende omrader:

Omrade mrkt. T udlegges til dben og lav boligbebyggelse.

Omride mrkt. IT udlegges til parkomrade.

$§ 2. Veje og stier

Stk. 1. I forbindelse med udstykningen udlagges og noteres i matriklen de pa
vedhzfiede deklarationsrids viste veje og stier med retning og beliggenhed som
angivet:

Fordelingsvej A-B-C udlegges i en bredde af 12 m i forlengelse af Sandagervej
og vinkelret herpa langs med omréadets ostskel.

Stamveje D-E, F-G og H-1 udlegges i en bredde af 12 m.

Boligveje udlzegges i en bredde af 10 m. Hvor disse veje samtidig fungerer som
korte blinde parkeringsveje, som regel for 4 parceller, udlaegges disse veje i 12 m's
bredde.

Boligstier udlzegges i en bredde af 3 m fra ovennzvnte veje og til omrade II.

Hovedstier, a-b, c-d og e-fudlzgges i en bredde af min. 7 m igennem omrade II,
med en retning, som antydet pa kortbilaget.

De ovenfor anforte bredder er effektive profiler, idet eventuelle skraningsarealer
herer under parcellemne.

Stk. 2. De omtalte veje og stier anlegges af undertegnede ejere efter planer god-
kendt af kommunalbestyrelsen, og udferelsen sker i takt med bebyggelse.

De nzvnte fordelings- og stamveje A-B-C, D-E og H-I samt hovedstieme a-b, c-d
og e-f sgges efter anlegget overtaget af kommunen som offentlige. Skulle denne
optagelse blive nagtet, pdhviler den fremtidige vedligeholdelse lodsejere efter reg-
lerne i kommunens vejvedtegt.



Stk. 3. Den fremtidige vedligeholdelse af ovrige veje og stier med udstyr pahvi-
ler de vejberettigede efter reglerne i kommunens vejvedtzegt.

Stk. 4. Med hensyn til renholdelse af sivel offentlige som private veje og stier
henvises til de til enhver tid geldende regler i kommunens renholdelsesregulativ.

Stk. 5. Stierne mi kun benyttes til gdende og cyklende fardsel og ma ikke sparres
for sidan uden kommunalbestyrelsens samtykke. Benyttelse af hjzlpemotor pa sti-
emne er ikke tilladt.

§ 3. Parkomrddet

Stk. 1. Det pa deklarationsridset viste parkomrade II bliver offentligt. Det anleg-
ges af undertegnede ejere, men ren- og vedligeholdelsen overtages af lodsejerne 1
fellesskab gennem den i § 15 nzvnte grundejerforening.

Stk. 2. Tidspunktet for anleeggets udforelse og omfanget af offentlighedens adgang
og ferden pa arealerne fastszttes af Fjerritslev kommunalbestyrelse.

§ 4. Parkeringsforhold

Stk. 1. Kun keretgjer pa indtil 2500 kg totalvaegt ma veere hjemmehorende pa, el-
ler til stadighed henstillet pa eller ved parcelleme.

Keoretgjer med storre vaegt ma kun henstilles pa eller ved parcellen i det omfang,
det er nodvendigt for af- og palasning.

Stk. 2. Pa fordelings- og stamveje ma ingen form for parkering finde sted.

Stk. 3. Pa den del af boligvejene, der anlagges til parkering, ma langtidsparke-
ring af campingvogne og andre lignende effekter ikke finde sted. De navnte par-
keringsarealer ma heller ikke anvendes som varige holdepladser.

Stk. 4. Pa hver parcel skal anleegges holdeplads pa mindst 5 m's lengde for mindst
2 biler. Safremt der opfores garage, vognport eller lignende, nedszttes kravet til

1 holdeplads. Denne skal vare i forbindelse med garage, vognport eller lignende
inde pa parcellens areal.

§ 5. Adgangsforhold

Stk. 1. Al adgang til boligparcellerne skal forega fra de blinde veje. Det tillades dog
at etablere én abning for hver parcel af hgjst 1 m bredde ud mod stieme eller park-
omradet.

Stk. 2. Der mi anleegges maximalt én overkersel i en bredde af hejst 4 m til hver
parcel.

Eventuelle @ndringer eller flytninger ma kun ske med kommunalbestyrelsens til-
ladelse.



§ 6. Byggelinier, Oversigtsarealer
Stk. 1. Langs folgende veje palzegges byggelinier som anfort:

Fordelingsvej A-B-C: 10 m fra vejmidte.
Stamveje D-E, F-G, H-1I: 10 m fra vejmidte.
Boligveje: 2,5 m fra vejskel

Stk. 2. Langs parkomridet ma ikke bygges nzrmere end 1,5 m fra skel

Stk. 3. Ved udmundingeme af stamvejene D-E, F-G og H-11i henholdsvis Algade
og fordelingsvejen B-C pélaegges oversigtslinier; som vist pa vedlagte deklarations-
rids.

Pi arealerne mellem oversigtslinien og kerebanerne ma der, bortset fra standere for
vejvisere, vejbelysning eller vejtraer etc. samt sne, hverken midlertidigt eller varigt
vare genstande eller bevoksning af en hgjde af mere end 1 m over en flade gennem
de tilstedende vejbaners midte.

§ 7. Grundstorrelser
Stk. 1. T omradet mrkt. I ma ingen grund udstykkes med mindre grundstﬂrrelse end
700 m2 eller ved skelendring bringes ned under denne storrelse.

Stk. 2. I enhver grund skal kunne indskrives et kvadrat med sidelinier pa 20 m.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan for si vidt angar transformerstationer og lig-
nende godkende anden grundsterrelse og bredde.

§ 8. Grundenes benyttelse

Stk. 1. Inden for omrade mrkt. I ma kun opferes aben og lav boligbebyggelse af
én-familiehuse i form af fritliggende parcelhuse, og pa hver parcel ma kun opferes
én beboelsesbygning med szdvanligt tilherende udhus, garage eller vognport.

Stk. 2. Inden for deklarationsomradet skal det efter kommunalbestyrelsens godken-
delse vare tilladt at indrette bermehave, vuggestue eller lignende pé parceller langs
parkomradet (omrade mrkt. II).

Stk. 3. En-familiehusene i omrade I ma kun anvendes til boligformil. Dog kan der
i forbindelse med boligen drives sidan virksomhed, der ikke efter kommunalbesty-
relsens skeon anfzegter husenes primare funktion som bolig eller omradets karakter
af boligkvarter.

Stk. 4. Inden for omrade IT ma ikke opfores nogen bygning. Dog kan kommunal-
bestyrelsen tillade, at der opferes sddanne mindre bygninger, der naturligt herer
hjemme i parkomrade.

Stk. 5. Ubebyggede dele af parceller, som ikke benyttes som gardsplads, terasse
eller lignende skal anlegges og vedligeholdes som have.



§ 9. Bygningernes udstreekning og udformning
Stk. 1. Ingen bygning ma opferes med mere end 1 etage samt udnyttet tagetage.

Stk. 2. Samtlige bygninger skal placeres med facaden vinkelret pd eller parallel
med retning af den boligvej, vedkommende parcel har adgangsret til.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan ved behandling af projekter med udnyttet eller
udnyttelig tagetage forlange disse huses placering pa grundene ndret, hvis det
skonnes, at den projekterede bygnings placering bliver til ungdig gene for de om-
boende.

Stk. 4. Bygningers tage skal sifremt de udfores med haldning, taekkes med tegl
eller marke (brune, sorte eller blasorte) materialer.

Stk. 5. Bygningers stuegulv m3 hgjst placeres 0,50 cm over omgivende terrzn eller
et hgjdeplan, fastlagt af kommuneingenioren.

§ 10 Beplantning
Stk. 1. Der udfores hxkbeplantning i den udstrekning som vist pa deklarations-
ridset jvnf. dog § 6 stk. 3.

Beplantning ved vej- stikskel skal finde sted pa egen grund og 30 cm fra skellet.

Beplantningen skal i dens endelige hejde vere mindst 1,5 m og hejst 1,8 m over
terrn. Der m3 ikke foretages dbninger, idet der dog henvises til § 5.

Stk. 2. Evt. hakke mellem parcellerne skal plantes i skellinie.

Stk. 3. Fremtidige grundejere er pligtige til, til enhver tid at vedligeholde den til
parcellen herende hakbeplantning og i forngdent omfang foretage efterbeplant-
ning og anden udbedring ved skader uanset disses drsag.

Hzkken skal klippes mindst én gang arligt inden 1. juli. Udeladelse heraf - efter
meddelt palaeg fra kommunen - medforer, at de fornedne arbejder kan foretages

for grundejerens regning.

Stk. 4. Der udferes endvidere beplantning med traeer i det omfang, det fremgér af
vedlagte deklarationsrids. Disse treeer mé ikke fjernes eller pd nogen mide beska-
diges.

§ 11. Terraenregulering

Stk. 1. Samtidig med fremsendelse af byggeandragende skal der til kommunalbe-
styrelsens godkendelse fremsendes plan over grunden og dennes regulering, hvoraf
fremgar, hvorledes evt. ndringer af terranet agtes foretaget.

Stk. 2. Ved terrznregulering skal skriningen holdes i en afstand af 0,5 m fra
naboskel, med mindre der kan opnés anden aftale med naboen.
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§ 12. Ledningsanlaeg

Stk. 1. Safremt det af tekniske grunde viser sig nedvendigt at etablere de fomedne
ledninger til kloak, vand, fiernvarme, el, telefon m.v. over parcellerne, er grundejer-
ne forpligtede til uden vederlag at tale dette, evt. underskrive forneden deklaration
herom mod erstatning for forvoldt skade pé beplantning og evrige udforte anlaegs-
arbejder.

Stk. 2. De til de enkelte parceller fra hovedledningen etablerede detailstik m.v. ren-
og vedligeholdes af grundejeren i det omfang der ikke er eller mitte blive fastsat
andre bestemmelser i vedtzgter eller kontrakter med de enkelte varker.

Stk. 3. De til el- og telefonforsyning fornedne kabelskabe anbringes bag skellinien
mod vej, hvilket skal respekteres af de respektive grundejere.

§ 13 Affaldspladser
Stk. 1. Affaldspladser, skarnkasser og lignende skal anbringes, eller afskzrmes, si-
ledes at de ikke er synlige fra veje, stier eller offentligt parkomrade.

Anbringelse, samt ren- og vedligeholdelse, skal iovrigt ske siledes, at den ikke er
til gene for de omboende.

Stk. 2. Haveaffald og lignende ma3 ikke henkastes i det offentlige parkomride eller
pa stierne. ;

§ 14 Antenner

P parcellerne ma ikke opszttes antenner med sterre hojde end 8 m over terrzn.
Udfores der fxlles antenneanleg, kan kommunalbestyrelsen tillade storre totalhejde
for dette anleg.

§ 15. Grundejerforening

Stk. 1. Til varetagelse af grundejerens interesser og disses forpligtelser i henhold

til denne deklaration, stiftes en grundejerforening, hvis love skal godkendes af
kommunalbestyrelsen, der ogsa er berettiget til at kreeve bestemmelser til pracisering
af foreningens virksomhed optaget i lovene.

Stk. 2. Enhver ejer af parcel til selvstzndig bebyggelse er pligtigt medlem af grund-
ejerforeningen fra dennes stiftelse eller fra underskrift af kobekontrakt.

Stk. 3. Grundejerforeningen vil blive stiftet ndr 1/3 af parcellemne indenfor dekla-
rationsomridet er solgt. Bidragspligt til grundejerforeningen indtreeder dog i ethvert
tilfzlde ved underskrift af kebekontrakt. Bidragets ( kontingentets) storrelse
fastszttes, indtil forste generalforsamling har vaeret atholdt, af kommunen, hvem
bidraget ogsa tilfalder i tidsrummet indtil foreningens stiftelse, som kompensation
for at kommunen i omtalte tidsrum overtager grundejerforeningens fremtidige for-
pligtelser.



§ 16. Andringer og dispensationer

Stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan tillade mindre afvigelser fra bestemmelserne i
denne deklaration, nir szrlige forhold taler herfor, og nar sidanne afvigelser efter
kommunalbestyrelsens sken ikke bergver kvarteret dets karakter efter denne dekla-
rations bestemmelser.

Stk. 2. Alle spergsmil vedrerende denne deklaration og fortolkningen af dens be-

stemmelser afgores af kommunalbestyrelsen, hvis afgerelse grundejeme er pligtige
at underkaste sig, men med rekurs til domstolene.

§ 17. Pataleret

Pataleret med hensyn til overholdelse af de i denne deklaration anforte bestemmel-
ser har alene Fjerritslev kommunalbestyrelse.

§ 18. Tinglysning

Denne deklaration vil vare at tinglyse pd matr. nr. 81-24a-10d-8i-10h-101-

10 g - 28 a, alle af Fjerritslev by og Kollerup sogn, i det omfang disse parceller om-
fattes af deklarationsridset, med prioritet forud for al pantegeld.

Fjerritslev, den 10. december 1970

Som ejer af matr. nr. 8 1- 24 a - 10 d Fjerritslev by, Kollerup sogn.

Sign.: Seren Serensen, S. B. Frandsen, P. E. Mortensen.

Som ejer af matr. nr. 8i- 10 h - 101- 28 a Fjerritslev by, Kollerup sogn

Sign.: E. Damsgaard, borgmester



